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1. Einleitung

Die Gemeinde Kraftsdorf hat am 10.12.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir die 2. Anderung
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Poérsdorf Nord-West® gefasst. Entsprechend den
Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 2a BauGB) ist zusammen mit der Begrindung ein
Umweltbericht zu erstellen, in dem die Belange des Natur- und Umweltschutzes ermittelt und
bewertet werden.

Der Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage 1 zum Baugesetzbuch, wobei die
Anlage i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
planungsrelevant ist. Parallel zum Umweltbericht ist auch weiterhin die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung abzuarbeiten.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde direkt in den Umweltbericht integriert. Die
Aufstellung eines gesonderten Griinordnungsplanes gem. § 11 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG ist
fakultativ. Da dessen Inhalte im Umweltbericht enthalten und abgearbeitet werden, wird bei
vorliegender Planung von einem Grinordnungsplan abgesehen.

Im Zuge der Umweltpriifung zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Pérsdorf
Nord-West“ wurden eine Schallimmissionsprognose und eine Abstandsbetrachtung nach
Storfall-Verordnung eingeholt und in den Umweltbericht eingearbeitet.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der 2. Anderung des
Bebauungsplanes

1.1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der Gestalt der 2. Anderung ist im unten
eingefiigten Luftbildausschnitt schematisch dargestellt (ohne Malstab).

©GDHTh-Datenschutz | Version: 1.0.13-TH | Kontakt | Impressum |  Kuzbeschveibung |  Bamierefreiheit |  Nutzung som | 1:2500
https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0 ,,© Daten der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte TH [2022]"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der Gestalt der 2. Anderung des
Bebauungsplanes befindet sich nordwestlich der Ortslage Poérsdorf und beinhaltet folgende
Grundstiicke mit einer Gesamtflache von ca. 18,1 ha:

253/2; 215/112; 112/20; 114/3; 114/7; 114/12; 114/13; 114/15; 159/15; 159/39; 159/40; 159/42;
159/44; 159/45; 159/47; 159/50; 159/52; 159/53; 159/54; 159/56; 159/59; 159/60; 159/61;
159/62; 159/63; 159/64 (tlw.); 159/65; 159/66; 159/67; 159/68; 159/69; 159/70; 95/18; 95/20;
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95/21; 95/23; 95/24: 95/28; 95/29; 95/31; 95/33; 95/34: 96/14; 96/15; 112/13; 112/14; 112/17;
112/18; 112/21; 112/32 (tiw.); 120/10; 120/11; 120/13; 95/35; 95/125; 95/128; 95/129; 95/151;
95/152; 96/3, 100 (tlw.) und 101 (tiw.)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Pérsdorf Nord-West“ der Gemeinde
Kraftsdorf betrift den gesamten raumlichen Geltungsbereich des bestehenden
Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes mit einer Grée von ca. 18,1 ha wird
im Verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes um Teilflaichen der Flurstiicke 100 (25
m?) und 101 (355 m?) der Gemarkung Pdrsdorf, Flur 3, erweitert sowie um eine Teilflache des
Flurstiickes 95/147 (452 m?) der Gemarkung Pdérsdorf, Flur 3, reduziert.

Die geplante Flachennutzung stellt sich im Plangebiet mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes wie folgt dar:

Nutzungsart 2. Anderung
Flache
anteilig |absolut in
in % ha
Gewerbegebiet (Bauland) 54,9 9,95
davon: - max. uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ) 43,9 7,96
(innerhalb der Baufenster)
- privates Grin / nicht Uberbaubare Flachen 11,0 1,99
Sondergebiet (Bauland) 12,2 2,21
davon: - max. uberbaubare Grundstucksflache (GRZ) 9,75 1,77
(innerhalb der Baufenster)
- privates Grin / nicht Uberbaubare Flachen 2,45 0,44
Griinflachen 15,76 2,85
davon: - Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 11,33 2,05
(A 1bis A3)
- sonstige private Grinflachen 4,46 0,8
Verkehrsflachen 15,52 2,81
davon: - Stralenverkehrsflachen 4,92 0,89
- Verkehrsgrunflachen (Bankette, Boschungen) 5,12 0,93
- Larmschutzwall 5,48 0,99
Flachen fiir Versorgungsanlagen 1,11 0,20
Flachen fiir die Landwirtschaft 0,42 0,08
Gesamtflache 100,0 18,1

1.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 2. Anderung des
Bebauungsplanes

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden im Wesentlichen folgende Anderungen am
bestehenden Bebauungsplan vorgenommen:

- Umverlegung und Neuordnung von Leitungs- und Fahrrechten,

- Umwandlung von GI-Flachen in GE- bzw. SO-Flachen,

- Festsetzung von Schallemissionskontingenten auf aktueller Berechnungs- und
Rechtsgrundlage in Verbindung mit einer angepassten Teilgebietsgliederung,

- Verlaufsanderung Planstral’e B (gerader statt rechtwinkligen Verlaufs),

- Bauflachenerweiterung im Osten der GE 3A und 3B, Bauflachenverringerungen im
Siden des GE 3B, im SO A1 und im SO A2

- geringflgige Geltungsbereichserweiterung im Siudwesten sowie
Geltungsbereichsverringerung im Siidosten
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- Aktualisierung und Anpassung der Anderungsbilanzierung zum Eingriffsausgleich
mit Neugliederung der AusgleichsmalRnahmen,

- Festsetzungen zu Boéschungsflachen und -neigungen sowie Flachen fir
Aufschittungen/Gelanderegulierungen,

- Korrekturen und Klarstellungen in Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen.

Die wichtigsten Ziele, die mit diesen Anderungen am bestehenden Bebauungsplan verfolgt
werden, sind

- Verbesserung der Nutzbarkeit und Flachenproduktivitat von Baugrundstiicken,

- Schaffung der Voraussetzungen fir Betriebserweiterungen bereits im
Gewerbegebiet ansassiger Unternehmen,

- Anpassung der Festsetzungen zu AusgleichsmalRnahmen insbesondere im
Hinblick auf deren mit der Unteren Naturschutzbehtérde abgestimmten bereits
erfolgten und von der UNB abgenommenen Ausfliihrung und Korrektur einer
Geltungsbereichs-lberlappung,

- Harmonisierung mit Bebauungsplan Pérsdorf Sid ,Sondergebiet fir verkehrsaffine
gewerbliche Nutzungen®,

- Korrektur von Ungenauigkeiten und Anpassung an aktuelle Rechtslage.

1.2 Ubergeordnete Ziele

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Umweltbericht die in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die flr
den Bauleitplan von Bedeutung sind. Dabei ist die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung bertcksichtigt werden, zu erlautern.

Schutzgebiete und -objekte

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thuringer Naturschutzgesetz (ThdrNatG): Im
Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder -objekte gem. § 15 und §§ 23 bis 29
BNatSchG. Sidostlich des Plangebietes liegt in einer Entfernung von ca. 1.300 m das
Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG ,Geraer Stadtwald®. Des Weiteren befinden
sich sudlich des Plangebietes mehrere gesetzlich geschitzte Streuobstwiesen (§ 30
BNatSchG i. V. m. § 15 ThirNatG).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thiringer Wassergesetz (ThurWG): Im Plangebiet liegen
keine Wasser- und Heilquellenschutzgebiete sowie keine Uberschwemmungsgebiete.

Thiaringer Waldgesetz (TharWaldG): Es liegen keine Schutzgebiete nach Thiringer
Waldgesetz vor. Angrenzend befinden sich auch keine mit Wald bestandenen Flachen, so
dass die Abstandsregelung gem. § 26 Abs. 5 ThirWaldG bei dieser Planung nicht maf3geblich
ist.

Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG): Im Plangebiet sind keine Objekte nach
Tharinger Denkmalschutzgesetz bekannt.

Fachplane
Regionalplanung

Regionalplan Ostthiringen 2012 (RP-OT 2012): Gemal der Raumnutzungskarte des RP-OT
2012 liegt die Plangebietsflache im Bereich s. g. Weiltflachen am Siedlungsrand von Pérsdorf.
Fir diese Flachen erfolgt in der Raumnutzungskarte des Regionalplanes kein
Nutzungsvorbehalt oder eine Nutzungsvorgabe. Sidlich des Plangebiets liegt das
Vorranggebiet Freiraumsicherung ,Kraftsdorf-Niederndorfer Hange, Erlbachtal, Tesse,
Tammelsberg“ (FS 29). In der Fortschreibung des Regionalplanes Ostthiiringen (Stand:
Entwurf gem. Beschluss der Regionalen Planungsgemeinschaft Ostthiringen Nr. PLV
27/06/2018 v. 30.11.2018) werden die Darstellungen des RP-OT 2012 fiir die Flachen des
Geltungsbereiches Gbernommen.
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Fazit: Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Pérsdorf Nord-West*
entstehen keine Konflikte mit den Zielen und Grundsatzen des Regionalplanes.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan (ENP): Flr das Gebiet der Gemeinde
Kraftsdorf liegt kein Flachennutzungsplan vor. Die 2. Anderung des Bebauungsplans soll
daher als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt werden.

Verbindliche Bauleitplanung — Bebauungsplan: Es handelt sich um die 2. Anderung des
rechtswirksamen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Porsdorf Nord-West".

Landschaftsplanung

Das Vorhaben liegt im Gebiet des Landschaftsplanes Miinchenbernsdorf, Kraftsdorf, Bad
Kdstritz (IPU 2000). In diesen sind fir das Plangebiet sind folgende Mallnahmen vorgesehen:

¢ Anpflanzung von dichten Feldgehdlzen aus heimischen Arten als Einfriedung
¢ Anpflanzung von Baumreihen an Stralten und Wegen

¢ Einbindung in die umgebende Landschaft

e Sicherung und Erhaltung der Streuobstflachen

Die im Landschaftsplan dargestellten Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden teilweise in den Bebauungsplan
integriert.

Fachgesetze

Baugesetzbuch: Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass mit Grund und Boden sparsam
umzugehen ist. Dabei sind u. a. Bodenneuversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Dies ist bei der Planung zu berilcksichtigen. Mit den festgesetzten Angaben im
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Pérsdorf Nord-West* zur Uberbauung und Befestigung von
Flachen wird die Gberbaubare Flache begrenzt.

Fazit: In den Fachplanen sind keine weiterfihrenden Entwicklungsaussagen fir das Gebiet
des Bebauungsplanes enthalten, die der Planung entgegenstehen. Die Vorgaben des
Baugesetzbuches werden unter Beachtung des Planungsauftrages entsprechend den
Méglichkeiten berticksichtigt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf der Bewertung und auf mehreren
Ortsbegehungen zu Beginn des Planverfahrens im Jahr 2018.

Es wurde festgestellt, dass zwischenzeitlich keine Biotope nach § 15 Thiringer
Naturschutzgesetz (ThirNatSchG) neu entstanden sind.

Fur die naturschutzfachliche Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Greiz der Verfahrensbeginn (November 2018)
als maligebender Bemessungszeitpunkt zu verwenden.

Im Rahmen des Verfahrens wurde geprift, auf welche Umweltaspekte oder Teilaspekte von
Umweltbelangen die 2. Anderung des Bebauungsplanes mdglicherweise erhebliche
Umweltauswirkungen haben kann, die zu berlicksichtigen sind. Untersuchungsrelevant sind
alle Umweltbelange.

Methodisch wird dabei so vorgegangen, dass bei jedem Umweltbelang zunachst die
Bestandsbeschreibung und -bewertung erfolgt und daran anschlielend jeweils die
Auswirkungen des Vorhabens auf diesen Belang untersucht werden.
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2.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Belastung durch Emissionen:

Unmittelbar an den 6stlichen Teil des Gewerbegebietes siidlich angrenzend befindet sich die
Ortslage Porsdorf. Im Ort gibt es etwa 50 Wohnhauser (meist als Wohnteil ehemaliger
landwirtschaftlicher Hofanlagen oder Einfamilienhauser) mit ca. 210 Einwohnern. Siiddstlich
des geplanten Gebietes befindet sich eine Stallanlage mit ca. 70 Tierplatzen fir Rinder.

Ungefahr 1 km bzw. 1,2 km Luftlinie entfernt sind die Ortslagen Téppeln (stidostlich) mit ca.
760 Einwohnern und Muhlsdorf (6stlich) mit ca. 290 Einwohnern zu finden. In westlicher
Richtung jedoch jenseits (n6rdlich) der BAB A 4 in ca. 1,3 km Entfernung vom Zentrum des
Plangebietes befindet sich der Ortsteil Ridersdorf (ca. 1.030 Einwohner) der Gemeinde
Kraftsdorf, der allerdings durch den insoweit unterbrechend wirkenden Trassenverlauf der
BAB A 4 von keinerlei Einwirkungen des Gebietes betroffen sein wird.

Damit ist der Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Pérsdorf Nord-West*
mit all seinen Auswirkungen, die firr die in der Nahe wohnenden und arbeitenden Menschen
Bedeutung haben kénnen, hinreichend abgegrenzt.

Es ergeben sich durch die 2. Anderung keinerlei Anderungen in Bezug auf die entsprechende,
in dem rechtskraftigen Bebauungsplan angegebene Situation.

Die unverandert grofdte Emissionsquelle - sowohl flr die angrenzende dorfliche
Mischbebauung, als auch fiir das Plangebiet selbst — ist die unmittelbar an das Plangebiet
angrenzende BAB A 4 inklusive der Anschlussstelle Ridersdorf an die selbige. Hier treten vor
allem Larm- und Staub-, méglicherweise auch Erschiitterungsemissionen fiir das Plangebiet
selbst und die angrenzende Bebauung auf, die als erhebliche Vorbelastung vorhanden sind.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die 2. Anderung wird auf der &stlichen Seite des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gegeniber dem Ursprungsplan eine zusatzliche Bebauung im GE 3A und
GE 3B zugelassen, indem die Baugrenze ca. 40 m in dstlicher Richtung verschoben wird.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Iasst bereits parallel verlaufend zu der Ortslage Porsdorf
die Bebauung mit Gewerbebetrieben zu.

Bei dieser Flache, fir die die Bebauung zusatzlich zugelassen wird, handelt es sich um eine
ebene Flache, die flr die Bebauung besonders geeignet ist. Auch ist diese Flache durch die
bereits vorhandenen ErschlieBungsmalnahmen vollstandig mit erschlossen. Deshalb sollen
die hier in dem rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen im
Sinne eines mdglichst effektiven Umgangs mit der Ressource Boden an anderer Stelle
angelegt werden.

Die an dieser Stelle bisher vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen wurden 1:1 stdlich und
damit auRBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgewiesen und mittels
stadtebaulichen Vertrages umgesetzt.

Zusatzliche immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gegentiber dem Ursprungsplan sind
nicht erforderlich.

Industriebetriebe sind nach den geanderten Festsetzungen im Plangebiet nicht mehr zulassig.

Zu den Immissionsauswirkungen wurde die bestehenden Schallimmissionsprognose des
rechtskraftigen B-Planes Pérsdorf Nord-West dem aktuellen Bewertungsverfahren angepasst.
Wegen der Einzelheiten wird auf die Ausfiihrungen unter Punkt 3.3 verwiesen.

Fazit: Mit der Realisierung der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind keine zuséatzlichen
erheblichen Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit und der Wohnumfeldqualitat
durch Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten.
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2.2 Schutzgut Boden und Geologie

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die fur die Bestandsbeschreibung und deren Bewertung mafigeblichen Umstande haben sich
seit der Ursprungsplanung nicht wesentlich verandert.

Die mittlerweile am deutlichsten sichtbaren Anderungen sind die durchgefiihrten Bauvorhaben
auf den Baugrundstticken Gl 1.3, Gl 1.4 und GI 2.3 (hunmehr GE 1, GE 2B, SO A1 und SO
A2), die auf der Grundlage von entsprechend erteilten Baugenehmigungen in Verbindung mit
den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes erfolgten.

,Die naturbedingten Landschaften der DDR*' ordnen in ihrem Teilbereich Il das Plangebiet

der Haupteinheit Thiringer Becken und Randplatten zu, welches konkret flir den
Planungsraum die Untereinheit der Saale- Sandstein- Platte zuordnet.

Die Ortslage Porsdorf liegt im Mittel 290 mUNN westlich der Stadt Gera. Der héchste Punkt
der Gemarkung ist der Bereich, der sich in der Nahe der Anschlussstelle zur
BAB A 4 befindet, hier ist auch das Bebauungsplangebiet lokalisiert. Im Plangebiet werden
Hoéhen von 290 mUNN an der Stid-West-Grenze, bis 314 miNN im nordwestlichen Plangebiet
erreicht.

Es liegt auf einem Hugelrlicken und weist ein leichtes Gefalle in West-Ost-Richtung auf. Fast
die gesamte Plangebietsflache wurde bereits vor Jahren im Zuge der Vorbereitung und
Durchfiuhrung von Erschliellungsmalinahmen eingeebnet, die keinen natirlichen
Bodenaufbau mehr aufweisen.

Der naturliche Aufbau der Bodenschichten ist im gesamten Plangebiet durch die bereits
erfolgten ErschlieBungs- und Bauarbeiten zum Teil stark verandert. Damm- bzw.
Wallaufschittungen im Bereich der Autobahnanschlussstelle und parallel zur Autobahn haben
dazu ebenfalls wesentlich beigetragen.

Die wesentlichen Kriterien zur Bewertung des Bodenpotentials sind:

— Seltenheit der Bodengesellschaft,

— der Naturlichkeitsgrad,

— die Reproduzierbarkeit,

— die Wertigkeit als landschaftsgeschichtliche Urkunde (seltene/ typische
Bodenbildungen),

— die Funktion des Bodens als Ausgleichskorper fur den Wasserhaushailt,

— das Biotopentwicklungspotential (Standfaktor fiir die nattrliche Vegetation),

— das biotische Ertragspotential und

— das Puffer- und Filtervermdgen.

Der im Plangebiet vorhandene Boden ist im Landschaftsraum nicht selten. Der
Natirlichkeitsgrad ist durch die gréRtenteils schon starke Uberformung bei den erfolgten
ErschlieBungsarbeiten, Bautatigkeiten, erfolgten Gelanderegulierungen sowie grofflachigen
Oberflachenversiegelungen und der Wallaufschiittung entlang der BAB A 4 verlorengegangen.

Somit ist ein groler Teil der oben beschriebenen Wertigkeitskriterien bereits jetzt erheblich
nachteilig beeinflusst.

Als Standortfaktor flr natirliche Pflanzengesellschaften hat der nur noch teilweise vorhandene
Oberboden in weiten Bereichen nur noch eine geringe potentielle Bedeutung.

Auswirkungen des Vorhabens

Auf versiegelten Flachen gehen grundsatzlich die vorhandenen einzelnen Bodenfunktionen
vollstandig und dauerhaft verloren, so dass ein entsprechender Ausgleich notwendig wird.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes zieht bei einer vollstandigen Ausnutzung der von ihr
geschaffenen Ansiedlungs- und ErschlieBungsmaoglichkeiten unter Berlcksichtigung von

" Schultze J. H. (1955): Die naturbedingten Landschaften der DDR / Ergénzungsheft Nr. 257 zu Peterm. Geogr. Mitt.
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Baulanderweiterungen und -verringerungen eine in Summe zusatzliche Ausweisung von 6.666
m? Baulandflachen nach sich.

Im Vergleich zu dem bestehenden Bebauungsplan kénnen hierdurch in geringfligigem
Ausmald weitere Flachen fir eine mégliche Versieglung in Anspruch genommen werden.

Etwaiger landwirtschaftlicher Nutzung werden nahezu keine Béden entzogen, da sich die neu
fur eine Versiegelung beanspruchbaren Flachen im Wesentlichen auf erfolgten
Gelanderegulierungen durch Aufschittungen befinden und brach liegen.

Das natirliche Bodengefiige ist durch groRflachige Gelandelberformungen auch in den
genannten Bereichen, die wahrend der friiheren ErschlieBungsarbeiten erfolgten, bereits
teilweise verandert.

Durch die geplanten Anderungen der Bodennutzung im Zuge der 2. Anderung des
Bebauungsplanes werden fir die zusatzlich in Anspruch genommenen Flachen die
Bodenfunktionen, das heildt

- Puffer- und Filterfunktion, z.B. die Zurlickhaltung flissiger und gasférmiger Eintrage in
den Boden,

- Infiltrationsfunktion, d.h. die Durchlassigkeit von Boden und Bodenoberflachen fir die
Grundwasserneubildung,

- die Ertragsfunktion,

- die Lebensraumfunktion,

— kulturhistorische Bedeutsamkeit und

— der Grad der anthropogenen Uberformung

eventuell beeinflusst, eingeschrankt oder gehen méglicherweise auch ganz verloren.
Folgende Bodenbelastungen kénnen maoglicherweise auftreten:
» durch bauliche Nutzungen:

— Flachenverbrauch durch Umnutzung von Flachen zu gewerblichen Bauflachen

— Zerstdérung und Beeintrachtigung von Béden durch Bodenaushub, -umlagerung und
Schadstoffeintrage bei der Errichtung gewerblicher Gebaude und Anlagen

— Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung
— gewerblich bedingte Schadstoffeintrage und -anreicherung im Boden

— Bodenverunreinigungen durch Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen
(Storfalle/Leckagen)

> durch technische und verkehrliche Infrastruktur:

— Flachenverbrauch und Verlust von Bodenfunktionen als Folge von Uberbauung und
Versiegelung durch Anlagen und Einrichtungen der technischen und verkehrlichen
Infrastruktur

— Zerstdérung und Beeintrachtigung von Béden durch Bodenaushub, -umlagerung und
Schadstoffeintrage bei der Errichtung von Gebauden und Anlagen der technischen
Infrastruktur

— Bodenverunreinigungen durch Sickerwasser sowie Flachenverbrauch durch geordnete
bzw. ungeordnete End- oder Zwischenlagerung von Abfallen aller Art

— Bodenverunreinigungen durch  Sickerwasser aus defekten Leitungen und
Abwasserkanalen

» durch verkehrliche Nutzung:

— Bodenverunreinigung _durch Kfz-verkehrsbedingte Schadstoffeintrage
(Kohlenwasserstoffe, Blei, Olverluste, Benzinriickstande, Reifenabrieb, Streusalz)

— Unfalle beim Transport von boden- und wassergefahrdenden Stoffen
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— Bodenverunreinigung durch Herbizid-Einsatz an Strallenrandern

Vom Grad der Nutzung des Schutzgutes Boden am Standort Porsdorf Nord-West ausgehend
sind durch die Realisierung der 2. Anderung des Bebauungsplanes die Bodenfunktionen

O Grundwasserneubildung
O Lebensraum fur Pflanzen und Tiere

beeinflusst. Da die in Rede stehenden planerischen Anderungen auf landwirtschaftlich
genutzte Flachen keine Auswirkungen haben, kann man von keiner wesentlichen
Beeintrachtigung der Ertragsfunktion ausgehen. Auch sind keine Auswirkungen auf die
Lebensraumfunktion oder eine kulturhistorische Bedeutsamkeit durch die mit der 2. Anderung
einhergehenden zusatzlichen Bodennutzung ersichtlich.

Alle anderen Flichen des Plangebietes werden im Zuge der 2. Anderung des
Bebauungsplanes keiner Nutzungsanderung unterzogen und muissen hier nicht neu bewertet
werden.

Fazit:

Durch die mit der 2. Anderung ausgewiesene Méglichkeit der Uberbauung der ausgewiesenen
Teile der Plangebietsteilflachen und der damit verbundenen Erhéhung des
Versiegelungsgrades wird sich das Schutzgut Boden in den insoweit betroffenen Bereichen
gegenuber dem Ist-Zustand geringfiigig verschlechtern.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist jedoch unvermeidbar.

Dies gilt vor allem vor dem Hintergrund, dass dieser Standort tber eine - durch bereits erfolgte
erhebliche Eingriffe entstandene — nahezu vollstandige Erschliellung verfigt. Es wird seitens
der Gemeinde die sich mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ergebende Entwicklung fir
das Schutzgut Boden in Kauf genommen, um insbesondere einige, in der Ursprungsplanung
vorgesehenen ErschlieBungsmalnahmen zu optimieren und so den Umgang mit der
Ressource Boden zu verbessern.

Es wird daher hier von der Gemeinde weiterhin das gemeindliche Interesse an Ansiedlung von
Gewerbetreibenden und Investoren vor allem aus der Gemeinde und der damit verbundene
Effekt der Erhaltung und Neuschaffung von Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet Uber die
Belange des Bodenschutzes gestellt.

Rechtfertigung findet dieses Ergebnis auch in der Tatsache, dass es sich bei den jetzt fur die
Bebauung im Vergleich zu dem bestehenden Bebauungsplan zusatzlich fiir eine gewerbliche
Nutzung in Anspruch genommenen weiteren Flachen um ebene Flachen handelt, die unter
Ausnutzung der bereits vorhandenen Erschliefung eine Bebauung leicht erméglichen. Dies
fuhrt letztlich dazu, dass mit dem Ressource Boden schonend umgegangen wird, indem
bereits vorhandene Eingriffe in diese Ressource effektiviert werden.

Demgegentiiber kénnen die dadurch von der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches zu
verlagernden AusgleichsmaRnahmen an Stellen in unmittelbarer Nahe zu dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgewiesen und angelegt werden, die dadurch
vorgepragt sind, dass dort zum Teil alte Streuobstwiesenbesténde vorhanden sind.

Diese vorhandenen Bestande werden durch die mit der 2. Anderung erfolgte Ausweisung der
Ausgleichsmalinahmen erheblich aufgewertet, indem dort nach der Einschatzung der Unteren
Naturschutzbehérde ,ein regional bedeutsamer Streuobstwiesenkomplex von hoher
Okologischer Wertigkeit* entsteht.

Es sollen jedoch mit den diesbeziiglichen Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes diese Auswirkungen im Wege der Abwagung der sich gegentberstehenden
Interessen minimiert werden, indem Folgendes festgesetzt wird:

o Festsetzung von Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft.

¢ Anpflanzen von Baumen und Strauchern.
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o Verbot der Versiegelung der Wurzelbereiche von Baumen.

o Festsetzungen von Ausgleichsmalinahmen und Regelungen flr deren Durchfiihrung
auf auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden Grundstiicken durch stadtebaulichen
Vertrag nach § 11 BauGB

2.3 Schutzgiter Fauna und Flora

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Potentiell natiirliche Vegetation

Zu den natlrlichen Waldgesellschaften der Saale-, Sandstein- Platte im Sinne von heutiger
potentiell natlrlicher Vegetation zahlen bodensauere Eichen-, Buchen-, Mischwalder und
Eichen-, Birken-, Kiefern- Mischwalder.

Tierwelt

Mit der geplanten 2. Anderung des Bebauungsplanes ist von der bereits beschriebenen
mdglichen groRReren Versiegelung auszugehen, fiir die allerdings alle insoweit einschlagigen
Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes gelten. In diesem Zusammenhang gelten die
Festsetzungen zur GRZ von 0,8 unverandert fort.

Somit wird in der weiteren Betrachtung flr die versiegelten Flachen bis zu einer GRZ von 0,8
angenommen, dass eventuell Lebensraume fir die beschriebenen Arten in geringfligigem
Umfang zusatzlich verloren gehen und dabei auch angrenzende Bereiche beeintrachtigt
werden kénnen.

Insgesamt kommt es bei den von der 2. Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Flachen
zu einem - bezogen auf die Gesamtflache - minimalen zusatzlichen und fiir Bodenbriter auf
den zusatzlich versiegelten Flachen zu einem vollstdndigen Funktionsverlust der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Es wird daher festgelegt, dass wegen des Vorkommens von Bodenbriitern eine
Baufeldfreimachung in deren Brutzeit nur dann moglich ist, wenn diese Flache vor Baubeginn
auf das Vorhandensein von Nestern abgesucht worden ist.

Biotoptypen

Im Hinblick auf die von der 2. Anderung des Bebauungsplanes betroffenen ékologischen
Belange wurden nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Greiz die urspringlichen AusgleichsmalRnahmen am dstlichen Plangebietsrand und weitere
zusatzlich erforderliche Ausgleichsmalinahmen aufierhalb der Plangebietes durch einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert und Gberwiegend bereits ausgeflihrt.

Als Grundlage fur die Bewertung der Eingriffe aus der Sicht des Arten- und Biotopschutzes
sowie der notwendigen Bemessung der aufgrund der 2. Anderung des Bebauungsplanes
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen dient die Ursprungsplanung.

Unter Verwendung der im Freistaat Thiringen geltenden Grundsatze zur Biotopkartierung
kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unverandert folgende Biotop- und
Nutzungsartentypen zugeordnet werden:

I. Geholzstrukturen

- Einzelgeholze
- Feldhecke
- Pionieraufwuchs

[l. Gras- und Staudenfluren

- Intensivgrinland
- Ruderalflur auf trockenem Standort
- Intensivackerflache
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I1l. Verkehrs- und Gewerbeflachen

- versiegelte StralRenflache
- Baustellen

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. nach § 15 ThirNatG sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

|. Geholzstrukturen

Im Geltungsbereich befinden sich wenige Einzelgehdlze, sie konzentrieren sich entlang der
Landesstrale L 1070 und sind Jungbaumpflanzungen von Spitzahorn (Acer platanoides).

Im sidwestlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich eine freistehende
Feldgehodlzhecke, die Uberwiegend durch Busche folgender Artenausstattung gepragt ist:
Prunus ssp., Rosa ssp.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches ist die Ruderalflache partiell durch
Pioniergehoélzaufwuchs Uberstellt, hier dominieren Weiden (Salix ssp.) und Birken (Betula
ssp.).

Die vorgenannten Strukturen unterliegen aufgrund ihrer Ausstattung und Flachenausdehnung
keinem Schutz nach § 15 ThirNatG.

Im Jahr 2018 wurde bei einer Begehung des Gebietes festgestellt, dass zwischenzeitlich auch

keine neuen Strukturen entstanden sind, die einen Schutz nach § 15 ThirNatG erfordern
wirden.

Il. Gras- und Staudenfluren

Die Offenlandbereiche des Plangebietes werden auf den natirlichen Bdden von
Intensivgrinland trockener Standorte bestimmt, wahrend sich auf den wenig versiegelten
Flachen auch ruderale Vegetationsformationen trocken-warmer Standorte herausbilden
konnten. Es handelt sich dabei lUberwiegend um spontanen Aufwuchs auf Brachland und
Flachen, die keiner regelmafigen Nutzung durch Mahd oder Weide unterliegen.

Stellenweise kommen hier verschiedene Krautarten vor, vor allem Gemeiner Lowenzahn
(Taraxacum officinale), WeilRklee (Trifolium repens), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Vogel-Knéterich  (Polygonum aviculare), Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium),
Gemeines Bitterkraut (Picris hieracioides), Wilde Moéhre (Daucus carota) und Brennnessel
(Urtica dioica). Diese artenreichen Bestidnde kénnen als Hinweis flr kurzzeitig extensive
Pflege angesehen werden.

Aus Pionierfluren hervorgegangene ausdauernde ruderale Hochstaudenfluren befinden sich
Uberwiegend auf Aufschittungsflachen im Nordteil des Plangebietes. An gut
stickstoffversorgten Stellen kommen Glanz-Melde (Atriplex nitens), Brennnessel (Urtica
dioica), Filz-Klette (Arctium tomentosum) und zum Teil Schwarznessel (Ballota nigra) vor.

Eine als Acker intensiv genutzte Flache (ca. 750 m?) befindet sich im westlichen Teil des
Planungsgebietes.

I1l. Verkehrs- und Gewerbeflachen

Die Ubrigen Flachen sind durch eine bereits gebaute Stralle und einen Schotterweg gepragt.
Diese Flachen kdénnen sich bei Sonnenbestrahlung entsprechend aufheizen und weisen daher
meist recht warme und trockene Standortbedingungen auf.

Auf den Baugrundstiicken GE 1, GE 2B, SO A1 und SO A2 (vormals GI 1.3, Gl 1.4, Gl 2.2 und
Gl 2.3) wurden entsprechend den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes bereits
Bauvorhaben ausgeflihrt.

Auswirkungen des Vorhabens

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes zieht bei einer vollstdndigen Ausnutzung der von ihr
geschaffenen Ansiedlungs- und ErschlieRungsmoglichkeiten eine zusatzliche Ausweisung von
Baulandflachen von insgesamt 6.666 m? nach sich.
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Mit der zusatzlich Gberbaubaren Grundstiicksflache im dstlichen Randbereich (Teilflachen aus
GE 3A und GE 3B) werden im Vergleich zu dem bestehenden Bebauungsplan in geringem
Ausmald weitere Flachen fir eine mégliche Versieglung in Anspruch genommen werden, was
einen weiteren geringfligigen Eingriff in die Natur bedeutet.

Daher missen mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Festsetzungen zur weitgehenden
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der geplanten Eingriffe erarbeitet und realisiert
werden.

Fazit:

Mit der Festsetzung bzw. der Umsetzung der unter Punkt 3.2 ausfihrlich beschriebenen
Ausgleichsmalinahmen sowie den festgesetzten Gestaltungsmalinahmen ist der Ausgleich in
der Art zu erbringen, dass die durch die Planung und deren Umsetzung ausgeldsten Eingriffe
in die Natur und in die Landschaft durch diese Malnahmen ausgeglichen werden.

Alle dort beschriebenen und festgesetzten Mallnahmen sollen einen wesentlichen Beitrag zur
Schaffung und Vernetzung hochwertiger Strukturen leisten und sind damit MaRnahmen, die
eine hohe Effizienz flr den Biotop- und Artenschutz zur Folge haben.

2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Grundwasser:

Fast alles derzeit anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund des geringen
Versiegelungsgrades versickern, d.h. auch, dass die Grundwasserneubildungsrate im
Plangebiet in Abhangigkeit von der Versickerungsfahigkeit des Bodens relativ hoch ist.

Uber die aktuelle chemische Zusammensetzung des Grundwassers im Bereich des
Plangebietes lagen im Rahmen der Planerarbeitung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
keine aussagefahigen Daten vor.

Festzustellen ist, dass das Grundwasser aus den angrenzenden, grofflachig landwirtschaftlich
genutzten Bereichen in Richtung der Tallagen abflieRt. Aus den umgebenden
landwirtschaftlichen Nutzungen selbst kdénnen auflerdem Wasserinhaltsstoffe in das
Grundwasser eingetragen werden.

Die Gefahrdung des Grundwasserkorpers durch Schadstoffeintrag im Plangebiet im Ist-
Zustand wird mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes unverandert als Uberaus gering
eingeschatzt.

Oberflachenwasser:

Es befinden sich keine Oberflachengewasser innerhalb des Geltungsbereiches oder in dessen
unmittelbarer Nahe.

Wasserschutzgebiete:
Wasserschutzgebiete sind flr den Geltungsbereich und dessen Umgebung nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens

Grundwasser:

Die Grundwassergefahrdung wird nach den Kriterien Bodenschichtung und -art, den daraus
resultierenden Versickerungsraten und dem Grundwasserflurabstand eingeschatzt.

Da die mit der 2. Anderung zugelassene weitere mogliche Versiegelung bisher nicht oder nur
gering versiegelter Flachen zu geringfiigig einzuschatzender Verschlechterung der
Versickerungsverhaltnisse und damit der Grundwasserneubildungsrate und auch des
Wasserabflussrickhaltes fihren kann, sind zusatzliche geringe nachteilige Auswirkungen zu
erwarten, die durch MaRnahmen und Festsetzungen zu vermindern bzw. auszugleichen sind,
die auch flr die Bau- und Verkehrsflachen des Ursprungsplanes geregelt worden sind.
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Dabei ist bei der naturschutzfachlichen Bewertung auch berlcksichtigt worden, dass die
festgesetzten Aufschittungen, welche mit einer wasserundurchlassigen Schicht abgedeckt
werden durfen, nur unter nachfolgenden Auflagen 80 % der Aufschittungsflache insgesamt
Uberschreiten durfen: Derartige Bereiche sind insbesondere mit einer 1 m starken
Bodenschicht, welche wasserdurchlassig herzustellen und zu begriinen ist, abzudecken, die
eine als eine Rekultivierungs- / Wasserhaushaltsschicht zu betrachtende Abdeckung
gewahrleistet. Hierdurch kommt es in diesen Bereichen zu keinen negativen Auswirkungen
auf die Grundwassererneuerung und somit zu keinen Stérungen des Wasserhaushalts.
AuRerdem wird durch diese Ausflihrung der Abdeckung (Unter- und Oberbodenschicht mit
Begriinung) gleichfalls sichergestellt, dass es keine Veranderungen des nutzbaren bzw.
pflanzenverfligbaren Grundwassers geben wird. Es wird somit durch die nicht versiegelte
Rekultivierungsschicht weiterhin die natlrliche Funktion des Bodens erhalten. Die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (z. B. Lebensraumfunktionen, Bodenfunktionen) wird in
diesen Bereichen durch die Herstellung der Rekultivierungsschicht einschliefdlich Begriinung
wiederhergestellt und ist somit nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu werten und somit
prinzipiell nicht als ausgleichsrelevant i. S. d. Naturschutzes zu betrachten.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

Die Schutzgiter Klima und Luft werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht
anders beriihrt, als dies bereits bei der Ursprungsplanung der Fall gewesen ist. Die geringfiigig
mehr zugelassene Versieglung von Flachen hat auf diese Schutzglter keinen messbaren
Einfluss.

Die Ausgleichsmalinahmen, die bisher am ostlichen Rand des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ausgewiesen waren, werden nunmehr mittels stadtebaulichen Vertrages
auf Flachen ausgewiesen, die sich unmittelbar an der sudlichen Grenze des
Geltungsbereiches befinden.

Diese geringfliigige Anderung der Ortlichkeit der AusgleichsmaRnahme hat keinen Einfluss auf
deren klimatische Wirkung auf die Umgebung, so dass die 2. Anderung des Bebauungsplanes
keine Uber die bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan festgestellten Wirkungen auf die
Schutzguter Klima und Luft aufweist.

2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die standortlichen (landschaftsgenetischen) Gegebenheiten werden im Bebauungsplangebiet
und seiner Umgebung gekennzeichnet durch die flachwellige Landschaft der Saale-
Sandstein- Platte.

Die unmittelbare Nahe zu der Dorfstruktur von Pérsdorf und die verkehrstechnisch glnstige
Lage in unmittelbarer Nahe der BAB A 4 und entlang der L 1070 flihrten bereits im
kulturhistorischen Prozess zu Eingriffen in das Landschaftsbild. Auch ist der Bereich des
Plangebietes dadurch vorgepragt, dass bereits in den 1990er Jahren Erschlielungsarbeiten
verbunden mit teilweise erheblichem Bodenabtrag erfolgten und diese seither so vorzufinden
waren. Auferdem sind die vorhandenen Bebauungen im Plangebiet vorpragend

Das Gebiet ist gegenwartig nicht von expliziter Erholungsnutzung gekennzeichnet, die vor
allem  sudwestlich  angrenzenden  Streuobstbestdnde und die = umgebenden
landwirtschaftlichen Flachen sind jedoch Bestandteil einer Kulturlandschaft, die in ihrer
Gesamtheit Erholungsfunktion besitzt.

Allgemein kennzeichnend fir den Planungsraum sind fehlende Grinachsen und
Grinverbindungen zwischen den unterschiedlich genutzten umgebenden Freirdumen und
dem Plangebiet selbst, aber auch zu den angrenzenden Freirdumen aulerhalb. Das Fehlen
dieser Grlinzlge ist als erheblicher Mangel hinsichtlich der Schaffung eines ganzheitlichen
Freiraum- und Biotopverbundsystems zu bewerten. Dies ist auch der Grund flr das geringe
Aufsuchen des Landschaftsraumes zu Freizeit- und Erholungszwecken, obwohl die
naturnahen Bereiche (Wiesen, altere Obstbaumbestande) mit landschaftstypischen Baum-
und Strauchgruppen eine hohe Anziehungskraft besitzen sollten.
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Uber die ohnehin sparlich vorhandenen Wege zwischen und zu den Freirdumen hinaus, wirken
als zusatzliche Einschrankungen der Zuganglichkeit und Erlebbarkeit die BAB A 4 und die
aufgeschitteten Damme und Walle. Markante Aussichtspunkte, kulturhistorische Elemente
und Strukturen werden dem Erholungssuchenden somit nicht oder nur in sehr geringem Male
geboten.

Das Plangebiet und seine Umgebung haben im derzeitigen Zustand eine abgestufte,
insgesamt aber nur maRige Bedeutung fir die Vielfalt und Erlebbarkeit des Orts- und
Landschaftsbildes. Die Ortslage Pdrsdorf ist fir die gegenwartig vorhandene Eigenart der
Bebauung locker mit Gebauden typisch doérflicher Nutzung bebaut. Demgegentber werden
sich die Gebaude des Gewerbegebietes deutlich von dieser Wohnbebauung abgrenzen, was
sich zum einen daraus ergibt, dass sich die beiden Bereiche nicht (iberschneiden und somit
klar voneinander abgrenzen. Anderseits spielt es fiir die Erlebbarkeit der Bebauung eine Rolle,
dass sich das Gewerbegebiet auf einer nahezu ebenen Plateauflache befindet, wahrend die
Wohnbebauung von Pérsdorf zu grofen Teilen in der sich dahinter anschlieRenden Tallage
angesiedelt ist.

Die in Pérsdorf bebauten Teile selbst sind durch grof3- und kleinteilige Grinstrukturen,
Stralten, Bauerngarten sowie einigen Baumreihen entlang der Stralden optisch gegliedert.

Raumbedeutsame Sichtachsen sind wie bereits beschrieben nur sehr gering ausgepragt. Auf
die subjektiv unterschiedlich interpretierte "Schonheit" des Orts- und Landschaftsbildes haben
die durch Grof3baume gepragten Grinstrukturen, die Flachen zwischen den Strallen und der
Bebauung sowie die einsehbaren, z. T. strukturreichen Haus- und Bauerngarten einen
positiven Einfluss.

Auswirkungen des Vorhabens

Die im Verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes vorgesehenen Festsetzungen haben
keine wesentlichen zusatzlichen, Uber die bereits in dem Ursprungsplan beschriebenen
hinausgehenden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Insbesondere die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes zugelassene weitere Bebauung
an dem 0stlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fiihrt im Falle ihrer
vollstandigen Ausnutzung zu einer nur unwesentlichen Veranderung fir das Orts- und
Landschaftsbild. Durch die Moglichkeit der zusatzlichen Bebaubarkeit von ca. 40 min 6stlicher
Richtung, wird bezogen auf die Gesamtausdehnung des Gewerbegebietes kein signifikanter
Unterschied entstehen.

Die bisher an dieser Stelle ausgewiesenen Ausgleichsmallnahmen werden gréftenteils an
Stellen in unmittelbarer Nahe zu dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlagert.

Dies flihrt auch zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes.

Fazit:

Mit der Realisierung der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind keine zuséatzlichen
erheblichen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Fir das Plangebiet und seine Umgebung sind unverandert zu dem rechtskraftigen
Bebauungsplan keine schitzenswerten Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt. Dies flhrt
dazu, dass durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes auf solche Gliter ebenfalls kein
Einfluss genommen wird.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Aus den Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgltern ergeben sich auch im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes keine zusatzlichen wesentlichen Einfliisse
auf Schutzgiter bzw. Gefahrdungen fir diese, die Uber die bereits in dem rechtskraftigen
Bebauungsplan beschriebenen Auswirkungen hinaus zu beachten waren.
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Die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes punktuell erfolgte Uberplanung mit dem Ziel
der geordneten stadtebaulichen Entwicklung dieses Bereiches flihrt zu Beeinflussungen der
Bestandssituation, die auch mit Auswirkungen auf die Umwelt verbunden sind.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen die Nutzbarkeit der ausgewiesenen Flachen
optimiert sowie zusatzliche positive Effekte auf die Schutzglter erzeugt und bestehende oder
entstehende Konflikte vermieden, zumindest jedoch weitestgehend vermindert oder
ausgeglichen werden.

2.9 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Wiirde die als 2. Anderung des Bebauungsplanes vorliegende Planung nicht verwirklicht
werden, so bliebe es bei dem Stand der Planung, die sich aus dem bestehenden
Bebauungsplan ergibt und dort naher beschrieben ist.

3. Geplante MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung/ -minimierung und zum
Ausgleich

Die zur Wiederherstellung der verloren gehenden Funktionen und Werte des Naturhaushaltes
dienenden naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs- und GestaltungsmalRnahmen
werden nachfolgend nach der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes dargestellt.

Es sind insbesondere die Auswirkungen der durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
zugelassenen Mehrversieglung im Zusammenhang mit der der Erweiterung der Bauflache in
den Teilgebieten GE 3A und GE 3B sowie die Umstrukturierung des Ausgleichskonzeptes zu
betrachten.

Im Umweltbericht wird festgelegt, dass die Kompensation auch an anderer Stelle als am
Eingriffsort erfolgen kann (externe Ausgleichsmal3nahmen).
3.1 Eingriffsvermeidung/ -minimierung

Mit der Anderungsplanung werden die diesbeziiglichen Grundsatze der Ursprungsplanung
nicht verandert, die wie folgt noch einmal zusammengefasst lauten:

Boden und Wasser

e Sammlung des anfallenden, nicht versickerbaren Niederschlagswassers im
Regenriickhaltebecken und gedrosselte Abgabe in den Vorfluter

o Festsetzung un- oder teilversiegelter Flachen zur Erhaltung der Funktion der
Grundwasserneubildung

o Festsetzungen zur Minimierung von Flachenversiegelungen
Fauna und Flora

o Festsetzung von Pflanzbindungen und Pflanzqualitdten sowie zur Pflege und Erhaltung
von Anpflanzungen (auch aufierhalb des Plangebietes)

e Schaffung zusatzlicher Biotop- Verbundfunktionen
e Erhaltung von Grinflachen und Bestandteilen der Natur
Orts- und Landschaftsbild

o Festsetzung maximal Uberbaubarer Grundstlicksflachen

o Festsetzung maximaler Gebaudehéhen und Oberkanten der Gelandeoberflachen
o Festsetzungen zur duReren Gestaltung der Gebaude

o Festsetzungen zur Eingriinung des Plangebietes
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Menschen

o Festsetzungen maximal zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel zur
Vermeidung von Larmbelastigungen

o Festsetzungen zu Art und Mal} zulassiger baulicher Nutzungen

e Ausschluss von bestimmten Nutzungen in Teilgebieten

3.2 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Im Rahmen der Anderungsplanung ist das Gebot zum naturschutzrechtlichen Ausgleich nach
§ 1 a Abs. 3 BauGB ebenso zu bericksichtigen wie bei der Ursprungsplanung.

In einem Anderungsplan ist dabei von den diesbeziiglichen Festsetzungen des geltenden
Planes auszugehen. Dabei ist nach der Rechtsprechung im Rahmen der Anderungsplanung
eine Verrechnung zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erlaubt, wobei sowohl eine
Abnahme, als auch eine Zunahme der Eingriffstiefe im Verhaltnis der Ursprungsplanung zu
der geanderten Planung berticksichtigt werden darf.

Dabei sind die Eingriffe, die im Falle der Verwirklichung auf den von der urspriinglichen
Planung betroffenen Grundstlicksteilen eingetreten waren, mit den Eingriffen, die aufgrund der
Anderung eintreten werden, zu ermitteln und nach ihrer 6kologischen Wertigkeit zu bewerten.
(BVerwG Beschluss vom 20.03.2012, Az. 4 BN 31.11, Rn. 4)

Bei der Gegenlberstellung sind danach alle Grundstlicke in den Blick zu nehmen, die von der
alten und der neuen Planung erfasst sind.

3.2.1 Festsetzungen zur Griinordnung, Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung

a) Eingriffsregelung mit Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung

Als Ausgangspunkt ist nach wie vor davon auszugehen, dass ein gesetzlich vorgeschriebenes
Bewertungsverfahren an dieser Stelle nicht existiert, so dass eine Bindung der Gemeinde an
ein bestimmtes standardisiertes Bewertungsverfahren nicht besteht, sondern es vielmehr
Aufgabe der Gemeinde ist, in eigener Verantwortung entsprechend § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB
die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln und zu bewerten und tber
die Vermeidung und den Ausgleich abwagend zu entscheiden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbewertung beinhaltet die Gegenlberstellung der
Naturhaushaltfunktionen des Ausgangszustandes und des neu zu schaffenden Zustandes
nach Realisierung der Vorgaben des Bebauungs- und Griinordnungsplanes. Aus der Bilanz
ist abzuleiten, in welchem Umfang die nachteilig veranderten Funktionswerte der natirlichen
Schutzgliter gemal den Forderungen des Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG)
ausgeglichen oder ersetzt werden.

Im Interesse einer Vermeidung von nachteiligen Veranderungen des Naturhaushaltes sind
umfangreiche grinordnerische Malnahmen festgesetzt und in den Bebauungsplan
Ubernommen worden. Es werden Festsetzungen getroffen zu:

¢ Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft,

¢ Malnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

¢ Bindungen fir Bepflanzungen und fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Weitere Festsetzungen zur zuldssigen Grundflachenzahl, zu den nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen sowie zu Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen bewirken unverandert
eine Begrenzung der Uberbauung und Versiegelung. Somit werden nachteilige Auswirkungen
auf den Boden, den Grundwasserhaushalt sowie das Lokalklima auf das baurechtlich mégliche
Mindestmal} beschrankt.
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Gegenuberstellung der Eingriffe und AusgleichsmalRnahmen:

Eingriff

durch Eingriff

AusgleichsmaRnahme

durch Ausgleichs-

Brachen /
Ruderalfluren /
Intensivweiden /
kleineren
Geholzflachen

Biotoppotential

¢ Klimapotential

o Wasserpotential

¢ Ertragspotential

e Erholungspotential/
Landschaftsbild

Ortsrandausbildung
(mehrstufige
Gehdlzflachen, sonstige
Geholzpflanzungen),
Ausgleichsmalinahmen
(Streuobstwiese)

betroffene mafBnahme entwickelte
Potentiale Potentiale
Uberbauung von e Arten-und Pflanzpflichten - e Arten-und

Biotoppotential
¢ Klimapotential
o Wasserpotential

Ausgangspunkt der Erstellung der sich aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes
ergebenden Anderungsbilanz fiir die bestehende Eingriffs-Ausgleichsbilanz wird zunéchst die
in dem rechtskraftigen bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Pérsdorf Nord-West*
enthaltene Eingriffs-Ausgleichsbilanz mit den dazu gehdérenden Erldauterungen als Zitat

aufgeflhrt:
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(Zitat Beginn)
b) Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung — bestehender Bebauungsplan
Nr. Benennung Biotoptyp Flache Wert- Kompen- | Kompen- | Kompen-
It. in ha stufe? sations- | sations- | sations-
Leitfaden’ ansatz bedarf flache
in ha in ha
Erhaltung im Geltungsbereich
1 | Flachen der Infrastruktur 9152 0,20 - - kein
2 | StralRen 9212 0,69 - - kein
3 | Intensivacker 4110 0,08 \Y) 1:0,5 kein
4 | Wirtschaftsweg versiegelt 9216 0,01 - - kein
5 | Baustellen an 9270 0,39 \Y 1:0,2 kein
Verkehrswegen
(Larmschutzwall) *
6 | Ruderalflache 4733 0,25 v 1:0,5 kein
Larmschutzwall *
7 | Ruderalflache 4733 0,69 v 1:0,5 kein
(Verkehrsgrin)
8 | Einsaat Bankett 4250 0,13 1] 1:1,0 kein
9 | Ruderalflache 4733 1,13 v 1:0,5 kein
(Freihaltetrasse Gasleitung)
Summe 3,57
Fiir Planung in Anspruch genommene Fldchen im Geltungsbereich
10 | Ruderalflache** 4733 10,43 v 1:0,5 5,215
11 | Intensivgrunland - Weide 4250 0,43 \Y) 1:0,5 0,215
12 | Feldhecke Uiberwiegend 6110 0,05 1] 1:1,0 0,050
Blsche
13 | Pionieraufwuchs auf 6220 auf 3,47 \Y) 1:0,5 1,735
Ruderalflur** 4733
14 | Wirtschaftsweg unversiegelt 9214 0,10 \Y 1:0,2 0,020
15 | Stralke 9212 0,05 - - Kein
Summe 14,53 7,235
Planungsflachen im Geltungsbereich
16 | Gewerbe-/Industrieflachen 9142 9,194 0,00 0,000
max. Uberbaut (GRZ 0,8)
17 | Stral’en/ FuBwege 9216 0,328 0,00 0,000
18 | Flachen fir Infrastruktur 9152 0,010 0,00 0,000
19 | Intensivacker kleinflachig 4110 0,190 \Y) 0,5 0,095
20 | MalRnahme A 1 — Ostrand 6120 0,757 1] 2 1,514
und Stdrand
21 | Manahme A 2 — flachige 6110 1,753 Il 2 3,506
Gehdlzstrukturen
22 | nicht Gberbaute 9399 2,298 v 0,5 1,149
Grundstlicksflachen ***
Summe gesamt 14,53 6,264
Differenz Eingriff - 0,971
Ausgleich im
Geltungsbereich

*%

Die Flachen der Zeilen 5 und 6 (Larmschutzwall - nachrichtliche Ubernahme — Baubeginn war zum
Erfassungszeitpunkt gerade erfolgt, s.a. Fotos) bleiben in der Bilanzierung als Ausgleichsflachen
unberlcksichtigt (ebenso wie die dort zwischenzeitlich mit Genehmigung vom 16.06.2011, Az. 1100392/12
errichtete PV- Anlage).

Die Ruderalflache mit teilweiser Uberlagerung durch Pionieraufwuchs entstand aufgrund der Unterbrechung der
Bauarbeiten fir die GewerbegebietserschlieBung und besitzt zum Erfassungszeitpunkt keine vielfaltige
Artenzusammensetzung. Deshalb wurde eine Einstufung in die Wertstufe IV anstelle der Wertstufe IlI
vorgenommen (s.a. Foto vom Zustand der Plangebietsflache bei Verfahrensbeginn).

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind als unversiegelte Grinflachen anzulegen. Diese Flachen werden
in der Planung mit Wertstufe 1V bertcksichtigt.

! Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thuringens, TMLNU 1999
2 Merkblatt ,Naturschutzfachliche Anforderungen an den Griinordnungsplan“, Landratsamt Greiz, Untere Naturschutzbehérde (Stand April 1999)
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Der Ausgleich ist innerhalb des Geltungsbereiches bei Anwendung o0.g. Vorschriften mit einem
Defizit von 0,971 ha, d.h. nur zu 86,58% realisiert.

Das als Zwischenergebnis festgestellte Defizit in Hohe von 0,971 ha Ausgleichsflache wurde
in der Ursprungsplanung wie folgt weiter kompensiert:

Nr. Benennung Biotoptyp It. Flache | Wertstufe* | Kompen- | Kompen- | Kompen-
Leitfaden® in ha sations- sations- sations-
ansatz bedarfin | flache in
ha ha
Fur Planung in Anspruch genommene Flachen extern (saP)
23 | Porsdorf, Flur 3, 4250 1,500 1 1:1,0 1,500
Teilflache von
Flurstiick 95/26
Intensivgrinland
Summe 1,500 1,500

Planungsflachen extern (saP)

24 | Mallnahme A 3:
Porsdorf, Flur 3,

Teilflache von 4222 1,050 I 1,5 1,575
Flurstlick 95/26
Extensivgrinland
25 | Naturnahe Feldhecke | 6110 0,288 ] 2 0,576
26 | 3 Schotterflachen 8202 0,015 1} 1 0,015
27 | 7 Steinhaufen 8202 0,005 1} 1 0,005
Summe gesamt 1,358 2,171
Differenz Eingriff - 0,671
Ausgleich extern
Anteil Ausgleich 144,7%

auBerhalb des

Geltungsbereiches
Gesamtbewertung (innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches)
Summe fiir Planung 8,735
in Anspruch
genommene
Flachen

Summe 8,435
Planungsflachen
Differenz Eingriff - 0,300
Ausgleich gesamt
Ausgleich gesamt 96,57%

Mit der Realisierung der externen Malinahme A3 ergibt sich eine weitere Kompensation von
0,671 ha. Somit ist das als Zwischenergebnis festgestellte Defizit von 0,971 ha auf 0,300 ha
reduziert, so dass bei einem Ausgleich von 96,57 % eine komplette Kompensation nach dem
mathematischen Bewertungssystem zwar nicht erreicht ist.

Mangels gesetzlicher Vorgaben hatte die planende Gemeinde allerdings die Aufgabe, die zu
erwartenden Eingriffe zu bewerten und tGber Vermeidung, Ausgleich und ErsatzmalRnahmen
abwagend zu entscheiden, in eigener Verantwortung zu erfillen (vgl. Beschluss vom 23. April
1997 BVerwG 4 NB 13.97 BRS 59 Nr. 10).

Im Ergebnis der vorgenommenen Abwagung und nach erfolgter Abstimmung mit der UNB wird
der dargestellte Ausgleich als ausreichend angesehen. Die Gemeinde hat die hier
festgestellten Eingriffe in  Natur und Landschaft abgearbeitet und Uber ein
Folgenbewaltigungsprogramm abwagend entschieden.

Sie ist sich bei dieser Entscheidung dariber bewusst, dass der abwagende Ausgleich
zwischen allen Belangen sachgerecht zu erfolgen hat, ohne dass dabei den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ein abstrakter Vorrang vor den weiteren, in der
Bauleitplanung zu berlicksichtigenden Belangen zukommt.

Zu solchen letzteren Belangen ist bereits in der Begriindung ausfiihrlich vorgetragen, es sei
an dieser Stelle nur noch einmal besonders auf die Standortgunst verwiesen sowie aul3erdem
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auf die Tatsache, dass dieses Gebiet bereits insbesondere durch umfangreiche
Bodenbewegungen fir die hier vorgesehene Nutzung vorbereitet ist und auRerdem seit Jahren
brach liegt und jetzt einer geordneten Entwicklung und Nutzung zugefiihrt werden wird. Auch
ist es nicht ausgeschlossen, dass die von dem Plan vorgesehene maximale bauliche Nutzung
der Grundstiicke und damit einhergehende Versiegelung nicht erreicht wird, was z.B. bei einer
(zugelassenen) Teilnutzung des Gebietes flr die Zwecke einer Freiland-Photovoltaikanlage
jedenfalls der Fall ware.

Die Eingriffe in die Natur sind mit den vorbeschriebenen MalRnahmen einerseits zutreffend und
ausreichend bewaltigt, anderseits sieht die Gemeinde im Rahmen des ihr zustehenden
Ermessensspielraumes das errechnete Ausgleichsdefizit von 3,4 % angesichts der
Unzulanglichkeiten, die einem solchen mathematischen Bewertungssystem inne wohnen, im
vorliegenden Fall als unerheblich an.

Mit einem mathematisierten Bewertungsverfahren kann nicht die objektiv verlassliche Aussage
getroffen werden, dass der Ausgleichsbedarf zu einem rechnerisch exakten Prozentsatz
gedeckt ist. Das verwendete mathematische Bewertungsverfahren wird daher lediglich als
geeignetes Hilfsmittel zur annaherungsgleichen Quantifizierung der Beeintrachtigungen und
ihres Ausgleichs angesehen.

Bei dieser Entscheidung lasst sich die Gemeinde auch davon leiten, dass nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (Beschluss vom 07.11.2007 — 4 BN 45.07)
ein Minus von deutlich weniger als 10 % im Rahmen des bestehenden Abwagungsspielraumes
als eher marginales Defizit und damit als akzeptabel angesehen wird. ,Bei einem
Ausgleichsdefizit, das sich eindeutig nur im einstelligen Bereich bewegt, bestehen gegen eine
abwagende Hinnahme dieses Defizits keine Bedenken. (OVG NRW vom 10.07.2007, 7 D
43/06).“

(Zitat Ende)

Auf der Grundlage dieser aus dem Ursprungsplan zitierten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung,
werden die durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgenden Anderungen wie
nachfolgend beschrieben weiter bilanziert bzw. gedndert und angepasst.

Es wird dabei so vorgegangen, dass zunachst in einem 1. Schritt die bestehenden
Planungsflachen der vorgezogenen externen Mallnahme (ehemals A3) neu bilanziert werden,
um insbesondere die vorgekommene Uberschneidung von Teilen dieser Flache mit der
Ausgleichsflache im stdlichen Geltungsbereich des B-Planes, sowie die geringfligigen
Uberlagerungen mit anderen Flachen von B-Plan Geltungsbereichen zu korrigieren.

In einem 2. Schritt werden die durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes vorgesehenen
Veranderungen hinsichtlich der Grundstiicksnutzung innerhalb des Geltungsbereiches sowie
im Bereich der gesamten extern gelegen AusgleichsmalRnahmen bilanziert.

Dabei sei vorausgeschickt, dass der sich aus den Anderungen ergebende
Kompensationsbedarf, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde nahezu
vollstandig durch das Anpflanzen von Obstbaumen in und direkt angrenzend an einer bereits
vorhandenen Streuobstwiese gedeckt wird (,Streuobstwiesen-Aquivalent®), welche aufRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und zwar an dessen sudlicher Grenze liegt.

Die Verwendung dieser Flachen und die Durchfiihrung des Ausgleichs sind in dem
stadtebaulichen Vertrag vom 31.08.2020 geregelt.

In einem 3. Schritt werden die sich aus Schritt 1 und 2 ergebenden Ergebnisse der Eingriffs-
Ausgleichbilanzierungen, welche durch die Anpassungen und Anderungen der
Grundstiicksnutzungen im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes entstehen,
gegenubergestellt und vollstandig miteinander verrechnet.

Als Grundlage der Berechnung zur Flachengleichheit bzw. der im bestehenden
Bebauungsplan zugrundeliegenden AusgleichsmafRnahmen ist mit der UNB vereinbart
worden:
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- Flachen, die in der genehmigten vorgezogenen Ausgleichsmafinahme als Feldhecken
festgesetzt wurden, missen 1:1 in der FlachengroRe durch Feldhecken oder/und
Streuobstwiesen oder/und Baumreihen mit Strauchunterpflanzungen (analog der
Ausgleichsmalinahme A 1 im bestehenden Bebauungsplan ) erfolgen.

- In der vorgezogenen Ausgleichsmalinahme festgesetzte extensive Grinlandflachen
kénnen 1:1 durch gleiche Flachen oder mit dem Aufwertungsfaktor 1,5 mit Feldhecken
und/oder Baumreihen mit Strauchunterpflanzung und/oder Streuobstwiesen
bepflanzten Flachen ausgeglichen werden.

- Baumnachpflanzungen in Liicken bestehender alter Streuobstwiesenbestande, werden
im Rahmen der Bilanzierung je Baum mit 8 x 8 = 64 m? Streuobstwiese bewertet.

Aus diesem Grund wird fiir die nachfolgenden Schritte der Anderungsbilanzierung der
Ansatz flr Streuobstwiesen gewahlt und als Beschreibung der Begriff ,Streuobstwiesen-
Aquivalent® verwendet.

c) Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung aufgrund der 2. Anderung des Bebauungsplanes
1. Schritt:

Fir die nachfolgend beschreibenden Anderungen bezlglich der externen
Ausgleichsmalnahme A3 und damit verbunden Bilanzierung, ist zur besseren Verstandlichkeit
ein entsprechender Plan (Lageplan Anderungsbilanzierung) erstellt, der als Anlage 1
Bestandteil dieses Umweltberichtes ist.

Die in der nachfolgenden Ubersicht angegebene Nummer (Nr.) ist dabei in dem Lageplan fiir
die jeweilige Malinahme verwendet worden.

Nr. l Benennung Flache in m?

1) Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes zu Flachenumfang der
durchzufiihrenden vorgezogenen externen AusgleichsmaRBRnahme (ehemals A3)

1 Festgesetzte extensive 10.500 Die Fléche von 8.746 m? ergibt sich aus 10.500 m? extensive
Griinlandflache Griinlandfléche laut Ausfiihrungsplanung der Firma GOL von
10/2011 abziiglich einer Fldche von 1.754 m?, die als MalBnahme
A1 mit einer héherwertigen Bepflanzung (Baumreihe mit
Strauchunterpflanzung) planungsrechtlich festgelegt wurde.

2 naturnahe Feldhecke 4.300

3 3 Schotterflachen
7 Steinhaufen

2) Verianderungen durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes

4 zusatzlich Streuobstwiese 1.283
MV 1 | (urspringlich zusatzliche
naturnahe Feldhecke) auf
TIfl. Flurstiick 95/153
(ehemals 95/133) — A2

5 zusatzliche Streuobstwiese 2.268
MV 2 | auf Flurstiick 95/153
(ehemals 95/133) — A2

6 Reduzierung extensives -9.976
Grunland auf Flurstuck
95/153 (ehemals 95/133)

7 zusatzliche Streuobstwiese 3.720
MV 3 | auf Flurstiick 97/5 — A2
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3) Bilanzierungsschritte

Schritt Benennung Flache Bilanzierung
in m?

1 Wegfall naturnahe Feldhecke -4.300

4.300

2 Summe aus zuséatzlich:

Nr. 4 Streuobstwiese (ehemals 3.551 -749
Feldhecke) — MV 1

Nr. 5 Streuobstwiese — MV 2

- Guthaben aus Schritt 2 — -11.099
9.976 Verrechnung zu Grinland
im Verhaltnis 1:1,5

ergibt -1.123 m?

3 Wegfall extensives Griinland

4 Nr. 7 zuséatzliche Streuobstwiese — MV 3 | 3.720 1:1,5 -5.519
ergibt 5.580 m? Grinland
6 Streuobstwiesen-Aquivalent GESAMT Verrechnung Griinland zu -3.679

Streuobstwiese 1:1,5

Mit Schreiben vom 01.03.2018 hat die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Greiz
den wie vorbeschrieben vorgeschlagenen Anderungen der Ausgleichsmafnahmen aus
naturschutzfachlicher Sicht zugestimmt. AuRerdem wurden die erneuten Anderungen bei dem
Vororttermin mit der UNB vom 02.06.2021 abgestimmt und bestatigt.

Die beschriebenen MalRnahmen sind vollumfanglich bereits im Jahr 2018 ausgeflihrt worden
und von der Unteren Naturschutzbehérde am 13.04.2018 sowie nochmals am 02.06.2021
abgenommen worden. Die Anderung ,Anpflanzung von Obstbdumen auf der Flache
Feldhecke“ wird noch erfolgen. Zum somit ermittelten Defizit von 2.510 m? Streuobstwiesen-
Aquivalent und dessen vollstandigem Ausgleich, wird nachfolgend unter Schritt 3 weiter
ausgefuhrt.

2. Schritt:

Fir die nachfolgend zu beschreibenden weiteren Anderungen beziiglich der bestehenden
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz innerhalb des Geltungsbereiches sowie im gesamten externen
Bereich, ist zur besseren Verstandlichkeit ein entsprechender Plan (Lageplan
Anderungsbilanzierung) erstellt, der als Anlage 1 Bestandteil dieses Umweltberichtes ist und
in dem die einzelnen Veranderungen bezlglich ihrer Lage und Beschreibung konkret
nachvollzogen werden kénnen.

Die in der nachfolgenden Ubersicht angegebene Nummer (Nr.) ist dabei in dem Lageplan fiir
die jeweilige Malinahme verwendet worden.

Methodisch wurde dabei so vorgegangen, dass in einem ersten Schritt die durch die 2.
Anderung des Bebauungsplanes erfolgende Veranderung von Baulandflachen bilanziert und
summiert worden (B1 bis B4).

Dabei ergibt sich als Ergebnis eine zuséatzliche Baulandflache von insgesamt 6.666 m?.

In einem 2. Schritt werden weitere Veranderungen (AM 1 bis AM 14 sowie V1 bis V5) bilanziert
und summiert, wobei sich _.dabei ein auszurechnender Uberschuss von 437,5 m? des
gebildeten Streuobstwiesen-Aquivalent ergibt.

In einem dritten Schritt erfolgt dann die eigentliche Bilanzierung, in der durch den
stadtebaulichen Vertrag vorhandene Flachen zur Anpflanzung von Obstbaumen mit den
einzelnen auszugleichenden Positionen gegentibergestellt und verrechnet werden.

Im Ergebnis dieser Bilanzierung entsteht ein Ausgleichiberschuss von 2.552,5 m?
Streuobstwiesen-Aquivalent.
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Das so beschriebene methodische Vorgehen ist in seinen einzelnen Schritten der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

Nr. Benennung Veranderung
Bauland

Flache in m?

1) Veranderungen Baulandflachen

B 1 | Ausweisung Bauland an 8.066
Ostlicher Grenze (GE 3A
und GE 3B), Teilflache von
Flst.159/56 und 159/62

B2 | Wegfall Bauland aufgrund - 666
des Leitungskorridors auf
Tfl. Flst. 159/46

B 3 | Wegfall Bauland auf -282
Flurstiick 95/125
B4 | Wegfall Bauland auf Tfl. -452

aus Flst. 95/151, Flst
95/152 und Flst 95/128
(ehemals 95/26)

zusatzliches Bauland 6.666

2) weitere Verdanderungen

betroffene Streuobstwie- Streuobstwie- Streuobstwie-

Flache in senaquivalent senaquivalent senaquivalent
m? in m2 in m? auf in m2 GESAMT

Aufschittung
60%

AM 1 | Extensiv-Griin anstelle von 1.975 -658,3
Grun mit Bepflanzungen
an westlicher Grenze

Flst. 95/127, Fist. 95/151 u
Flst 95/152

AM 1.1 | Extensiv-Griin zusatzlich 380 152
auf Tfl Flst 100 und Tfl. Flst
101

AM 1.2 | Extensiv-Griin anstelle von 375 -208,33
Streuobstweise auf Tfl. Flst
95/129

AM 2 | gemeindlicher Weg 327 -327
anstelle von Griin mit
Bepflanzungen,
THl. Flst. 95/125

AM 3 | Herstellung Wirtschaftsweg 834 -556
als versiegelte Flache,
Flst 95/125

AM 4 | Streuobstwiese an Stelle 524 + 262
von Extensiv-Griin auf Tfl.
FIst 95/153 (ehemals
95/133)

AM 5 | Leitungskorridor mit 2.702 -900,67
Extensiv-Griin anstelle von
Grun mit Bepflanzungen,
Fist. 159/46

AM 6 | Leistungskorridor Extensiv- 615 +410
Grln zusatzlich auf Tfl.
Flst. 159/56 und Tfl. Flst
159/67
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AM 7 | Extensiv-Griin zusatzlich 51 + 34
anstelle von Bauland,
Flst. 159/69
AM 8 | Herstellung Wirtschaftsweg 175 -87,5
anstelle von Verkehrsgrun,
Flst. 95/34
AM 9 | Zusatzliche Streuobstwiese 620 + 620
entlang Ackerkante
Fist. 95/153 (ehemals
95/133)
AM 10 | Streuobstwiese im Bereich 287 + 287
Hecke auf Fist. 95/153
(ehemals 95/133)
AM 11 | Extensiv-Griin zusatzlich 1298 + 865,3
auf Flst. 95/125
AM 12 | Extensiv-Griin zusatzlich 636 +424
als Erweiterung der
bestehenden Mafinahme
A3 auf Flst. 195/66
AM 13 | Neuanpflanzung von 13 832 + 832
Obstbaumen auf Fist 95/5
und 96/4
(je Baum 8x8 m = 64 m?)
AM 14 | Neuanpflanzung von 7 448 + 448
Obstbaumen auf Flst 93/1
(je Baum 8x8 m = 64 m?)
Summe +1.652,83 -56,33 +1.596,5
3) Bilanzierungsschritte
Schritt Benennung Flache in m?2 Ausgleichs- Streuobst- Bilanzierung
flache wiesenaqui-
valent in m?
1 Wegfall Ausgleich A 2 an V1 V2
Ostlicher Grenze, Tf. von 8.066 8.161 m? 8.161 +95
Flst. 159/56 und 159/62 Tf. Flst. 95/5 (1:1)
2 2) weitere +1.596,5 +1.691,5
Veranderungen
3 Flachen neu angelegte 6.464 m? 1:1 +8.155,5
oder ltckengefiillte bestehend aus:
Streuobstwiesen V3
2.176 m?
Tf. Flst. 96/4
V4
3.800 m?
Tf. Flst. 91/1
V5
488 m?
Tf. Flst. 97/5
4 1) Veranderung 6.666 Guthaben aus
Baulandflachen Schritt 3 + 5.567,25
8.155,5 m? (Bauland)
Streuobstwiese
Umgerechnet
in Bauland: 1:1,5
12.233,25
5 Streuobstwiese 1:1,5 3.711,5 m?
(Streuobstwiese)
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Die dargestellte Anderungsbilanz des Eingriffs-Ausgleiches aufgrund der 2. Anderung des
Bebauungsplanes und die dabei verwendete Bilanzierungsmethode sind mit der Unteren
Naturschutzbehérde methodisch abgestimmt — diese hat mit Schreiben vom 03.09.2018 dazu
zugestimmt.

Dabei fiuhrte die Untere Naturschutzbehorde ausdriicklich aus, dass die verwendete
Bilanzierungsmethode zwar unublich ist, sie jedoch im Rahmen der Planungshoheit der
Gemeinde akzeptiert wird, da sie nachvollziehbar und zweckmalig ist.

Die Gemeinde liel3 sich bei der Auswahl dieser Bilanzierungsmethode davon leiten, dass sie
nach geltendem Recht nicht verpflichtet ist, eine wie auch immer geartete, bestimmte
mathematische Bewertung durchzufiihren, sondern vielmehr die Mdglichkeit besteht, die
Eingriffe und die daflir erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen auch verbal oder anderweitig zu
bewerten. Dies erfolgt hier mit der Festlegung des ,Streuobstwiesen-Aquivalents®, das als
Bilanzierungsgrundlage verwendet wird.

Die Erweiterung und Erganzung der groflen Streuobstwiese sldlich des Gewerbegebietes
wird von der UNB dabei als eine dkologisch hochwertige Ausgleichsmalinahme bezeichnet,
da ,ein regional bedeutsamer Streuobstbestand so langfristig erhalten werden kann®.

Die Abnahme der bereits vollstandig durchgefiihrten Anpflanzungen von Obstbdaumen zur
Erweiterung und Erganzung dieser grolten Streuobstwiese in dem geplanten Bereich erfolgte
nach durchgefiihrter Begehung mit Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde vom
13.11.2018.

Angesichts der damit erfolgten Biindelung von Obstbaumpflanzungen sowohl in den Liicken
des alten Baumbestandes, als auch durch die grof3flachigen Neuanpflanzungen wurde seitens
des Unteren Naturschutzbehérde eingeschatzt, dass ,hier ein regional bedeutsamer
Streuobstwiesenkomplex von hoher 6kologischer Wertigkeit“ entsteht.

3. Schritt:

Unter Betrachtung der Ergebnisse aus Schritt 1 und 2 ergibt sich eine Gesamtbilanz an
Streuobstwiesen-Aquivalent von — 3.679 m? + 3.711,5 m? = + 32,5 m?.

Als Ergebnis der Schritte 1 bis 3 im Rahmen der erfolgten Anderung der Ausgleichs-
bilanzierung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Porsdorf Nord-West* ist festzuhalten,
dass die Auswirkungen, der durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzten
Mehrversieglung im Zusammenhang mit der Erweiterung der Bauflache in dem Baugrundstiick
GE 3A und GE 3B (auch unter Berlcksichtigung des Entfalles von kleineren Bauflachen), der
Anderung der vorgezogenen externen Ausgleichmafinahme (ehemals A3), wie Verlagerung
und Ausfiihrung einzelner MaRnahmen, sowie durch die Verlagerung und Anderung des
Konzeptes von weiteren teilweise zusatzlichen Ausgleichsmallinahmen, vollstandig bilanziell
ausgeglichen sind. Die UNB hat mit Mail-Nachricht vom 08.02.2022 die vollstandige
Kompensation des durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Pérsdorf
Nord-West“ entstehenden Defizites auf Grund der erfolgten Anderungsbilanzierung bestatigt.

Desweiten ist festzustellen, dass alle unter Schritt 1 und 2 festgesetzten MalRnahmen
vollstandig (bis auf die Mallnahme A2 auf den Flurstliicken 159/66, 114/12, 114/13 und 114/15
sowie AM 14 auf dem Grundstiick 93/1) hergestellt sind, sowie von der UNB am 02.06.2021
abgenommen worden.

3.2.2 Festsetzungen zur Griinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung werden auch mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
nicht als gesonderter Grinordnungsplan erarbeitet, sondern die Griinordnung bleibt weiterhin
in den Bebauungsplan integriert.

Die hier festgesetzten Flachen sind identisch mit den festgesetzten Grinflachen, so dass jeder
festgesetzten Grinflache auch eine MalRnahme in dieser Schutz-, Pflege- und
Entwicklungskategorie zugeteilt bleibt. Diese Flachen dienen vor allen dem Ausgleich der nicht
vermeidbaren Eingriffe.
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Zur Vermeidung von nachteiligen Veranderungen des Naturhaushaltes, zum Ausgleich von
unvermeidbaren Eingriffen sowie zur Aufwertung des Landschafts- und Siedlungsbildes
wurden in der Grianordnungsplanung folgende MalRnahmen zur Integration in den
Bebauungsplan festgesetzt:

a) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (A 1 — A 3) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft wird festgesetzt, dass die Vegetation und der
Biotopcharakter  dauerhaft zu erhalten sind. Zulassig sind Pflege- und
Entwicklungsmalinahmen im Einvernehmen mit den zustandigen Naturschutzbehérden sowie
die landwirtschaftliche Bodennutzung im bisherigen Rahmen.

Die nachfolgend beschriebenen AusgleichsmalRnahmen erfolgen innerhalb des Plangebietes:

MaBRnahme Nr. A 1 — AusgleichsmaRnahme

An der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches ist auf der mit A 1 bezeichneten Flache zur
Schaffung eines klaren Ortsrandes bzw. einer klaren Grinzasur eine Baumreihe mit
Strauchunterpflanzung anzulegen.
Die standortgerechte Artenauswahl der Baume besteht aus: Malus ssp. (Wildapfel), Prunus
padus (Traubenkirsche), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Pyrus ssp. (Wildbirne). Untergeordnet
sind Straucher (Artvorgabe: Cornus sangiunea (Hartriegel), Crataegus monogyna (Weil3dorn),
Euonymus europaeus (Gemeines Pfaffenhlitchen), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Hundsrose), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) anzupflanzen.
Die Baume sind als Hochstamm 3x vmB, Stammumfang 16 bis 18 cm, und die Straucher in
einer Mindesthéhe von 80 bis 100 cm zu pflanzen, mit folgenden Mindestvorgaben fir die
Bepflanzung:

- 1 Baum in der Baumreihe alle 15 Ifd. m Geltungsbereichsgrenze,

- 1 Strauch / 2 m? entsprechend festgesetzter Flache

MaBRnahme Nr. A 2 — AusgleichsmaRnahme

Auf den mit A 2 bezeichneten Flachen sind jeweils einzelne Obstbaume zu pflanzen.
Die standortgerechte Artenauswahl der Obstbdume besteht aus: Prunus avium (StRkirsche),
Prunus domestica (Zwetschge), Malus ssp. (Wildapfel), Prunus communis (Birne).
Die Obstbaume sind als Hochstamm 2x vmB, Stammumfang 8 bis 10 cm zu pflanzen, mit
folgenden Mindestvorgaben fiir die Bepflanzung:

- 1 Baum / 100 m? entsprechend festgesetzter Malnahmeflache

Die mit A 2 bezeichneten Flachen befinden sich:
- an der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — im Bereich
westlich des Regenriickhaltebeckens,
- im Bereich nordlich des SO A1
- im Bereich westlich der GE 1 und GE 2A
- im Bereich stdlich des SO A2

MaBRnahme Nr. A 3 — AusgleichsmaRnahme

Auf den mit A 3 bezeichneten Flachen ist jeweils eine extensive Grinflache zu schaffen, die
insbesondere an der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes flr
vorhandene Leitungskorridore und Schutzstreifen von in dem jeweiligen Grundstlick verlegten
offentlichen ErschlieRungsanlagen dient.
Die mit A 3 bezeichneten Flachen befinden sich:

- im Bereich westlich und stdlich des SO A2 und nordlich des SO A1,

- an der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — im Bereich

zwischen Planstrale B und Regenrtickhaltebecken, und
- im Bereich westlich der GE 1 und GE 2A.
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b) MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft — Anlage von
Teilbiotopen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Folgende Malinahme dient dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft:

Es wird auf dem Flurstiick 95/129, Flur 3, Gemarkung Poérsdorf die Anlage folgender
Teilbiotope festgesetzt:

- Anlage von 3 Steinhaufen mit einer Flache von je 7,5 m?, wie folgt je Steinhaufen hergestellt:
> Oberboden auf einer Flache von 4,5 m x 3,5 m 0,15 m tief abgetragen,
> anfallenden Erdstoff seitlich im Gelande planieren,
> Einbau von Mineralgemischschicht 0/32 mm 15 cm stark,

> Natursteinblocke 20x20x20cm bis 60x60x60cm auf den vorbereiteten Grundflachen
bis ca. 0,8 m Hohe standsicher und ohne Bindemittel aufschichten,

> Es ist vor Ort anstehendes Gestein zu verwenden.

c¢) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (A 4 — A 5) auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Die nachfolgend zu beschreibenden AusgleichsmalRnahmen liegen aulierhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die Verflgbarkeit der dafiir benétigten Flachen und
die Durchflihrung dieser MaRnahmen ist im stadtebaulichen Vertrag vom 31.08.2020 und
Nachtrag hierzu vom 15.02.2022 einschlie3lich der zu diesem Vertrag als Anlage gehdrenden
Plankarte geregelt.

MaBRnahme Nr. A 4 — AusgleichsmaRnahme

Auf den im stadtebaulichen Vertrag mit A 4 bezeichneten Flachen sind einzelne Obstbaume
zu pflanzen.

Die standortgerechte Artenauswahl der Obstbdume besteht aus: Prunus avium (StRkirsche),
Prunus domestica (Zwetschge), Malus ssp. (Wildapfel), Prunus communis (Birne).

Die Obstbaume sind als Hochstamm 2x vmB, Stammumfang 7 bis 10 cm zu pflanzen, mit
folgenden Mindestvorgaben fiir die Bepflanzung:

- 1 Baum/ 100 m? entsprechend festgelegter Mallnahmeflache
Die von der AusgleichsmalRnahme A 4 betroffenen Flachen sind:

- Teilflache mit einer GroRe von ca. 8.161 m? des Flurstiicks 95/5 der Gemarkung
Pdorsdorf, Flur 3, (V 2)

- Teilflache mit einer GréRe von ca. 1.401 m? und von ca. 775 m? des Flurstlicks 96/4 der
Gemarkung Pérsdorf, Flur 3, (V 3)

- Teilflachen mit einer GroRe von ca. 3.800 m? des Flurstiicks 91/1 der Gemarkung
Pdorsdorf, Flur 3, (V 4)

- Teilflache mit einer GréRe von ca. 3.720 m? (MV 3) und von ca. 488 m? (V 5) des
Flurstiicks 97/5 der Gemarkung Pdrsdorf, Flur 3.

- Teilflachen mit einer GréRe von ca. 1.283 m? (MV 1), ca. 2.268 m? (MV 2), ca. 524 m?
(AM 4), ca. 620 m* (AM 9) und ca. 287 m? (AM 10) des Flurstiicks 95/153 der
Gemarkung Pérsdorf, Flur 3.

MaBRnahme Nr. A 5 — AusgleichsmaRnahme
Auf den im stadtebaulichen Vertrag mit A 5 bezeichneten Flachen sind insgesamt 20
Obstbaume als Liickenbepflanzung gemal zeichnerischer Festlegung zu pflanzen.

Die standortgerechte Artenauswahl der Obstbdume besteht aus: Prunus avium (StRkirsche),
Prunus domestica (Zwetschge), Malus ssp. (Wildapfel), Prunus communis (Birne).
Die Obstbaume sind als Hochstamm 2x vmB, Stammumfang 7 bis 10 cm zu pflanzen.
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Die von der AusgleichsmalRnahme A 5 betroffenen Flachen sind:

- Teilflachen mit einer GréRe von insgesamt ca. 832 m? auf den Flurstiicken 95/5 und
96/4 der Gemarkung Pérsdorf, Flur 3, - 13 Baume (AM 13)

- Flurstick 93/1 und Teilflache auf dem Flurstiick 95/153, jeweils Gemarkung Poérsdorf,
Flur 3, GesamtgrofRe ca. 448 m? - 7 Baume (AM 14)

d) MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft — Anlage von
Teilbiotopen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Folgende aulRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu errichtende Malinahme
dient dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft:

Es wird auf dem Flurstliick 95/153, Flur 3, Gemarkung Poérsdorf die Anlage folgender
Teilbiotope festgesetzt:

- Anlage von zwei Schotterflachen mit einer Gesamtflache von ca. 100 m?, wie folgt je
Schotterflache hergestellt:

> Oberboden auf einer Flache von 7,5 m x 6,5 m ca. 15 cm stark ausheben,
> anfallenden Erdstoff seitlich im Gelande planieren,
> Einbau von Mineralgemisch 0/32 mm, 15 cm stark, unverdichtet.

- Anlage von 5 Steinhaufen mit einer Gesamtflache von ca. 35 m?, wie folgt je Steinhaufen
hergestellt:

> Oberboden auf einer Flache von 2 m x 3,5 m 15 cm stark ausheben,
> anfallenden Erdstoff seitlich im Gelande planieren,
> Einbau von Mineralgemisch 0/32 mm, 15 cm stark,

> Natursteinblocke 20x20x20cm bis 60x60x60cm liefern und auf einer Grundflache von
2 x 3,5m bis in 80 cm Hohe standsicher und ohne Bindemittel aufschichten.

> Es ist vor Ort anstehendes Gestein zu verwenden.

e) GestaltungsmaBnahmen G 1 und G 2

Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages vom 31.08.2020 und Nachtrag hierzu vom
15.02.2022 sind aulRerdem die Anlage und die Unterhaltung folgender festgelegter
Gestaltungsmalnahmen:

MaBRnahme Nr. G 1 — GestaltungsmaBnahme

Entlang der Landesstralte L 1070 auf dem Flurstiick 95/149 der Gemarkung Poérsdorf, Flur 3
ist zur raumlichen Fassung des Strallenraumes eine strallenbegleitende Baumreihe mit
insgesamt 14 Baumen errichtet worden.

Als Baumart werden Acer platanoides (Spitzahorn), Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) und
Tilia cordata (Winter-Linde) zur Verwendung kommen in einer Mindestqualitat als
Hochstamm, 3x vmB, mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm.

MaBRnahme Nr. G 2 — GestaltungsmaBnahme

Zur LuckenschlieBung des Streuobstwiesenbestandes auf den Flurstiicken 95/5 (5 Stiick) und
96/4 (8 Stiick), jeweils der Gemarkung Pérsdorf, Flur 3, sind insgesamt 13 Stiick Obstbaume
gepflanzt.

Als Baumarten sind Prunus Avium (SuRkirsche), Prunus domestica (Zwetschge), Malus ssp
(Wildapfel) oder Prunus communis (Birne) zur Verwendung gekommen in einer
Mindestqualitat als Hochstamm, 2x v, mit einem Stammumfang von 7 bis 10 cm.
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f) Bepflanzungen von Stellplatzanlagen

Bei der Errichtung von PKW-Stellplatzen auf dem jeweiligen Baugrundstlick ist im Verhaltnis
pro 5 neuer Stellplatze ein Baum zusatzlich zu den standortmaRig festgesetzten Baumen zu
pflanzen.

Bei Stellplatzanlagen sind die Pflanzungen vorrangig als Uberpflanzungen der Stellplatze
herzustellen.

Artvorgaben: Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Gemeine Esche),
Sorbus intermedia  (Schwedische Mehlbeere), Prunus padus
(Traubenkirsche)

Qualitatsvorgabe: Hochstamm 3 x vmB, Stammumfang 14 bis 16 cm.

g) Ausfiihrungs- und Pflegehinweise

Die notwendigen Pflanzungen flir Ausgleichs- und Gestaltungsmallinahmen sind bereits
nahezu vollstandig abgeschlossen und von der Unteren Naturschutzbehdrde abgenommen.

Eine Fertigstellungspflege (1 Jahr) und eine anschlieRende Entwicklungspflege sind fir die
gesamte Pflanzleistung zu gewahrleisten und durchzuflihnren. Wachsen Pflanzen nicht an, ist
eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Zum Schutz bodenbriitender Vogelarten sollen Bauarbeiten (wie z.B. die
Baufeldfreimachung) maoglichst nicht in den Brutzeiten durchgeflihrt werden.

3.3 Immissionsschutz/ Festsetzungen zum Schutz vor Gerauschen

Von der Fa. SLG Prif- und Zertifizierungs GmbH aus 09232 Hartmannsdorf wurde die als
Anlage der Begriindung beiliegende Schallimmissionsprognose Nr. 2152-19-AA-22-PB002
vom 22.02.2022 zur Gerauschkontingentierung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
,Porsdorf Nord-West"“ der Gemeinde Kraftsdorf erstellt.

Hierin wurden die mit der 2. Anderung vorgenommenen Anderungen bei der Art der baulichen
Nutzung (kein Gl mehr, teilweise SO-Flachen) sowie Flachenanpassungen einschlief3lich
erfolgter Teilflachenzusammenfassungen berlicksichtigt.

Mit der jetzt vorliegenden Schallimmissionsprognose erfolgt gleichzeitig eine Umstellung auf
das seit Dezember 2006 anzuwendende Verfahren zur Gerauschkontingentierung geman DIN
45691.

Den insgesamt 5 Gewerbeflachen und 2 Sondergebietsflachen wurden Emissionskontingente
Lex in dB(A)/m? entsprechend DIN 45691 zugeordnet.

Diese wurden unter Bericksichtigung der plangegebenen Gerausch-Vorbelastungen der
Immissionsorte (hier durch das siUdostlich benachbarte Plangebiet Pérsdorf-Sid
~sondergebiet fir verkehrsaffine gewerbliche Nutzungen®) so variiert und optimiert, dass
einerseits die Einschrankungen flur die Nutzer der Teilflachen so gering wie maoglich sind,
andererseits aber auch der berechtigte Schutzanspruch der Nachbarschaft gewahrt ist.

Das Ziel der Untersuchungen war zudem, dass sich die von den verschiedenen Nutzflachen
an den malgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft beanspruchbaren
Immissionsanteile (Immissionskontingente Lix gemaf DIN 45691) nicht oder nicht wesentlich
andern.

Die durchgefiihrten Schallausbreitungsrechnungen mit dem EDV-Programm ,SOUNDPIlan®
der Fa. SoundPLAN GmbH wurden normenkonform gemaR Punkt 4.5 der DIN 45691 unter
ausschlielRlicher  Berlcksichtigung der geometrischen Schallausbreitungsdampfung
vorgenommen.

Der Berechnung zugrunde gelegt wurden jeweils die schallemittierenden Flachen der
einzelnen Teilgebiete. Hierbei war zu berlcksichtigen, dass zur Ermittlung der
schallemittierenden Bereiche die nichtemittierende Boschungsbereiche der betroffenen
Teilgebiete herauszurechnen waren. Die geschah wie folgt:
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Teilgebiet Gesamtflache Bdschungsbereiche schallemittierende
Baufeld in m? (incl. in m?2 Flache in m?
nichtemittierender

Bdschungen)

GE 1 5.325 - 5.325
GE 2A 27.575 2.202 25.373
GE 2B 13.183 - 13.183
GE 3A 18.392 1.531 16.861
GE 3B 35.039 - 35.039
SO A1 676 - 676
SO A2 21.401 2.867 18.534

Gesamt 121.591 6.600 114.991

Die hieraus resultierenden hoéchstzulassigen Emissionskontingente Lex wurden wie folgt

festgestellt:

Zulassig sind auf den verschiedenen Teilflachen ,GE" und ,SO* Vorhaben (Betriebe und
Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
Lex nach Nummer 3.7 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) weder tags (6 bis 22 Uhr) noch
nachts (22 - 6 Uhr) tberschreiten:

Teilflache LEK,Tag in dB(A)/m2 LEK,Nacht in dB(A)/m2
GE 1 65 60
GE 2A 65 53
GE 2B 65 53
GE 3A 65 46
GE 3B 65 46
SO A1 65 58
SO A2 65 58

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhéhen sich — ausschlielich fur die

Teilflache ,GE 3B“ die angegebenen Emissionskontingente Lek um folgende
Zusatzkontingente Lek zus.

Sektor Nr. Zusatzkon_tingente

(siehe Schallimmissionsplane Lex zus. in dB

in der Anlage 3 der Prognose) - nur fiir die Teilflache GE 3B -

k Winkelbereich zwischen tags nachts

A > 90°und=<105° +4 +7

B >105°und <127 ° +3 +6

C >127 °und <150 ° +2 +5

D >150°und <160 ° +2 +4
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Die Winkelangaben fir Lekzus. beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im UTM-
Koordinatensystem: 32 U x = 710.075,00 (Rechtswert); y = 5642.615,00 (Hochwert). Die
Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0°, Osten 90°, Stiden 180°, Westen 270°.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach dem Abschnitt
5 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006), wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte
j im Richtungssektor k der Wert Lek; durch Lex, + Lekzus. ZU ersetzen ist.

Die Emissionskontingente sind in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
angegeben.

Mit Werten fiir die Sondergebietsflachen von 65 dB(A)/m? tags sowie von 58 dB(A)/m? nachts
sind diese Teilflachen flr die vorgesehenen Nutzungsarten auskdmmlich kontingentiert.

Fur die Teilflache GE 3B wurden aufgrund der Tatsache, dass gegentiber dem Ursprungsplan
einige Einschrankungen eingetreten sind, fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A
bis D Zusatzkontingente Lek zus. in dB vergeben.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens hat nach dem Abschnitt 5
der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) zu erfolgen.

Ein Vorhaben erfillt dabei auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L. den Immissionsrichtwert an den
malfgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze gemaf
DIN 45691).

Seitens der Gemeinde wurde auf3erdem, aufgrund von Hinweisen des Thiringer Landesamtes
fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz sowie des Landratsamts Greiz, Abteilung
Immissionsschutz Abfallwirtschaft und Chemikalienrecht zu nach Stérfall-Verordnung
relevanten Betriebsstatten im naheren und weiteren Umfeld des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans, ein Gutachten zur Abstandsbetrachtung nach Stérfall-Verordnung
beauftragt, welches nach Erstellung zu nachfolgenden Ergebnis flhrt:

Es wurden seitens des Gutachters Berechnungen und Betrachtungen von Achtungsabstanden
i. S.d. §50 BImSchG durchgefiihrt. Es wurden auflerdem reprasentative hypothetische
Szenarien betrachtet und es konnten konkrete Einzelfallbetrachtungen durchgeflinrt werden,
um eine Empfehlung von Achtungsabstanden gutachterlich zu bestimmen. Bei der Bewertung
wurden die von dem Betreiber gemachten Angaben zum Stand der Sicherheitstechnik als
gegebene Erkenntnisquellen gutachterlich herangezogen. Entsprechend den Ausflihrungen
im Gutachten ist die dabei ermittelte Abstandsempfehlung mit einem Abstandswert von 565 m
als angemessener Sicherheitsabstand errechnet worden. Der Bebauungsplan
~,Gewerbegebiet Porsdorf Nord-West* befindet sich in einem Abstand von mehr als 1 050 m
von der Betriebsstatte des Storfall-Betriebs Schick GmbH und Co. KG entfernt, weshalb das
Risiko eines schweren Unfalls fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
vernunftigerweise auszuschlielRen ist, wie seitens des Gutachters festgestellt wurde.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgen ansonsten keine Anderungen der
immissionsschutzrechtlich relevanten Aussagen und Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes.

4. Darstellung der gepriften anderweitigen Losungsvorschlage

Aus den vorangegangenen Ausfiihrungen ergibt sich bereits, dass die mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes vorgesehenen punktuellen Anderungen des bestehenden
Bebauungsplanes vor allem der Optimierung einzelner, durch den bisherigen rechtskraftigen
Bebauungsplan vorgesehener Erschliefungssituationen sowie der besseren Nutzung des
Bodens durch die Verlagerung eines Teils der AusgleichsmalRnahmen in einen externen
Bereich dienen.

Von daher liegen keine Alternativen zu den mit der 2. Anderung vorgesehenen Planungen vor.
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5. Beschreibung der Methodik

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal - argumentativ und unter der
Verwendung rechnerischer Grundlagen (Eingriffs—Ausgleichs-Bilanzierung). Fur die
Schutzglter Boden und Flora ist eine rechnerische Bilanzierung unter der Verwendung der
LAnleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens®, TMLNU 1999 und dem Merkblatt
.Naturschutzfachliche Anforderungen an den Griinordnungsplan®, Landratsamt Greiz, UNB
erfolgt.

Es erfolgte mit Beginn des Bauleitplanverfahrens eine Erhebung der mallgebenden
Flachennutzung und der Biotopstrukturen der von der 2. Anderung des Bebauungsplanes
betroffenen Flachen. Die Bodenfunktionen und Aussagen zu hydrogeologischen
Gegebenheiten wurden den Ermittlungen aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in den Jahren 2003, 2005, 2011 und 2019 enthommen.

Fur das Plangebiet wurde eine Vermessung durchgefiihrt.

Die zur Verfigung gestellten Unterlagen und die daraus erzielbaren Informationen und
Ergebnisse werden bei der Erstellung dieser Planung mit integriertem Umweltbericht zugrunde
gelegt und einer sachgerechten Abwagung unterzogen.

6. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Um die Umsetzung und die Effizienz der Festsetzungen nachvollziehen und gegebenenfalls
nachbessern zu kénnen, missen Mallnahmen zur Uberwachung getroffen werden.

o Kontrolle der Schutzmaflinahmen flr die Gehdélzbestande mit Pflanzbindung

e Uberprifung der in den Festsetzungen getroffenen MaRnahmen zur Ausfiihrung auf
den privaten Grinflachen (Pflanzungen und Anlage von Grinflachen) im Zuge der
jeweiligen Bauantragsverfahren

e Uberprifung aller in den Festsetzungen getroffenen Mafnahmen zum Schutz der
Umwelt

Allgemein:

e Uberprift werden sollen in noch festzusetzenden Abstdnden die als
Kompensationsmalnahmen vorgesehenen Pflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung
und ihrer Funktion als Vernetzungsachsen - ggf. sind Erganzungspflanzungen
vorzunehmen.

¢ Einhaltung der einschlagigen Sicherheits- und Schutzauflagen bei allen Bautatigkeiten.

e Durchfuhrung samtlicher Arbeiten (Planung, Bau, Rekultivierung und Ausgleich,
Uberwachung) durch entsprechend qualifiziertes Personal.

o Einschaltung der Landesamter fir Denkmalpflege bzw. flr archaologische
Denkmalpflege bei eventuellen Bodenfunden.

e Gemeinsame Begehungen wund Abnahmen zwischen Grundstlicksnutzern/
Eigentiimern und Vertretern der Bauaufsichts- und der Unteren Naturschutzbehérde
nach Fertigstellung der Bau- und PflanzmalRnahmen.

7. Zusammenfassung

Der Gemeinderat der Gemeinde Kraftsdorf hat gem. § 2 BauGB den Aufstellungsbeschluss
fur die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Pérsdorf Nord-West* gefasst.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde eine Bestandserfassung der
Schutzglter (Biotoptypen, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser Klima / Luft und
Landschaftsbild) im Planungsraum durchgefiihrt. Weitere Betrachtungen erfolgen hinsichtlich
moglicher Beeintrachtigungen von FFH-Gebieten, von umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und sonstige Sachglter. Zudem
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wurden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung die Auswirkungen des
Vorhabens auf Natur und Landschaft erfasst. Insgesamt sind die Auswirkungen der 2.
Anderung des Bebauungsplans auf die Schutzglter mit einem geringen Konfliktpotential zu
beurteilen.

Ausgehend von den ermittelten Eingriffen in den Naturhaushalt wurde eine
naturschutzfachliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung gem. dem Thiringer Bilanzierungs-
modell sowie erganzend eine Anderungsbilanzierung nach Absprache mit der UNB erstellt.
Die Gegenuberstellung von Bestands- und Planungswert zeigt, dass bei Umsetzung der
Planung bei Ausnutzung der Festsetzungen ein Wertverlust eintritt. Dieser Wertverlust wird
durch die festgelegten Kompensationsmaflinahmen im erforderlichen Umfang ausgeglichen,
wodurch den Anforderungen des Naturschutzrechts vollumfanglich entsprochen wird. Fir die
mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Pérsdorf Nord-West"
einhergehenden Anpassungen bzw. Verlagerungen von Ausgleichsmalinahmen, wurde eine
Anderungsbilanz erstellt, welche eine vollstdndige Kompensation des Eingriffs durch diese
geplante Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Pérsdorf Nord-West* ergibt.

Aufgestellt: Weimar, den 22.02.2022

PLI PLANUNGSBURO KIESEL

Anlagen

Anlage 1: Lageplan (Anderungsbilanzierung)
Anlage 2: Gutachten zur Abstandsbetrachtung (ECI 2020)
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